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Stadt Troisdorf
Der Blrgermeister

Begrindung

gemalR 8 9 Abs. 8 (i. V.m. 8 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1) u. § 13a BauGB

Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung

Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hutte, Bereich Lahnstral3e 6stlich des Abenteu-
erspielplatzes, sudlich des Tenniscentrums Troisdorf

(Neubau eines Feuerwehrgeratehauses)

1. Plangebiet

Das im norddstlichen Teil von Friedrich-Wilhelms-Hditte befindliche Plangebiet liegt in
der Lahnstral3e gegenuber eines allgemeinen Wohngebietes mit 4-geschossiger Be-
bauung. Im rickwartigen Bereich befindet sich eine Tennisanlage, westlich grenzt der
Abenteuerspielplatz Friedrich-Wilhelms-Hutte an und stiddstlich ist eine Mischgebiets-
nutzung festgesetzt.

Das Grundstiick des geplanten Feuerwehrgeratehauses wird zurzeit als Parkplatz ge-
nutzt. Mittig wird das Grundstick durch den DN-Kanal gequert der mit einem Schutz-
streifen versehen ist.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Geobasisdaten des Landes NRW © Land NRW 2018 Da-
tenlizenz Deutschland - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))
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1.1. Eigentumsverhaltnisse

Die heute als Parkplatz genutzte Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Troisdorf.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation und Verfahren

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist flr den Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes T 31, Blatt 2 Flachen fur den Gemeinbedarf mit dem
Planzeichen "sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” aus. West-
lich, im Bereich des Abenteuerspielplatzes, sind die Flachen als ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Stdlich und ostlich stellt der Fla-
chennutzungsplan Wohnbauflachen dar.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

2.3. Bebauungsplane

Der rechtskraftige Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 1. Anderung (rechtskréaftig seit
01.04.2003) weist fur den gesamten Anderungsbereich Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen aus. Das Mal3 der baulichen Nutzung von einer Grundflachenzahl von 0,6,
eine Geschol3flachenzahl von 1,2 sowie eine maximale Gebaudehdhe von 70,5 m Uber
NHN sollen weiterhin bestehen bleiben.

Auf dem Gelande ist ein Feuerwehrgeratehaus fur die Léschgruppe Friedrich-Wil-
helms-Hutte geplant. Nordlich verbleiben die bestehenden beiden Tennisplatze und
westlich werden die vorhandenen Stellplatze und die Zufahrt zum Abenteuerspielplatz
gesichert.

2.4. Europaische Schutzgebiete, Biotope

Das Plangebiet berthrt keine europaischen und nationalen Schutzgebiete oder -ob-
jekte nach Bundesnaturschutzgesetz oder Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW). Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die Entfernung zu nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten, hier Siegaue
und Siegmiundung (DE 5208-301) betragt rd. 950m. Das Plangebiet steht in keinem
funktionalen Bezug zum Natura 2000 Gebiet.

Fur das Plangebiet liegen nach der Landschaftsinformationssammlung des Landes-
amts fur Naturschutz und Verbraucherschutz LANUV (Abfrage am 25.05.2020 unter
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos) keine Biotopver-
bundflachen und schutzwirdige Biotope des Biotopkatasters NRW vor. Angaben zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten aus dem Fundortkataster sowie geschutzte Al-
leen nach dem Alleenkataster sind ebenfalls nicht vorhanden.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
3.1. Anlass der Planung

Am Standort soll ein Neubau des Feuerwehrgeratehauses Friedrich-Wilhelms-Hitte
realisiert werden, um heute bestehende Einschrankungen am alten Standort des Feu-
erwehrgeratehauses zu beseitigen.

Der aktuelle Brandschutzbedarfsplan der Stadt Troisdorf sieht den bestehenden
Standort des Geratehauses Friedrich-Wilhelms-Hutte an der Mendener StralRe 21,
53840 Troisdorf als nicht geeignet an: ,Die Zu- und Abfahrsituation ist unzureichend.
Die Zufahrt zum Geréatehaus wird nachts durch verschlossene Tore erschwert. Hinzu
kommt, dass das Gebaude angemietet ist und kein Konzept fir den Fall existiert, dass
das Mietverhaltnis durch den Vermieter gektindigt wird. Erganzend wird die vor dem
Geratehaus verlaufende Bahntrasse ausgebaut, was eine Nutzung des Geratehauses
in Zukunft weiter erschweren wird.”

3.2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans T 31, Blatt 2, 2. Anderung werden insbeson-
dere folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Gemeinbedarfsfla-
chen fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses am Standort Lahnstral3e.

4 Planungsbindungen und Umweltbelange
4.1. Verkehr

Der Anderungsb_c_areich wird stdlich von der Lahnstrale tangiert, die als Sammelstralie
einzustufen ist. Uber sie erfolgt die ErschlieBung des geplanten Gebaudes.

Die Lahnstral3e miundet dstlich in die Mendener Stral3e ein, die als wichtige innerértli-
che VerkehrsstralRe eingestuft wird.

Entlang der Lahnstral3e sind beidseitig 6ffentliche Stellplatze ausgebaut.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden zu einem kleineren Teilbereich oberir-
disch, ansonsten tberwiegend unterirdisch in Tiefgaragen nachgewiesen.

Entlang der Lahnstral3e sind keine separaten Radwege ausgebaut. Hier muss der
Radfahrer die Fahrbahn benutzen.

Die Lahnstral3e ist beidseitig mit Blrgersteigen ausgestattet, die dem Fuldganger vor-
behalten bleiben.

Der Anderungsbereich ist tiber Bushaltestellen an der Mendener StraRe und Lahn-
stral3e an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Seite 5
Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung
Satzung (Stand: 08.10.2020)



4.2. Freizeit

An den Anderungsbereich grenzt westlich der Stadtteilpark Friedrich-Wilhelms-Hiitte,
der mit seinen Grin- und Spielflachen den Einwohnern des Ortsteiles als Naherho-
lungsbereich zur Verfigung steht.

4.3 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Umsetzbarkeit des Feuerwehrgeratehauses
an dem Standort sind die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Feuer-
wehrgeratehauses auf die umliegenden vorhandenen Nutzungen im Baugenehmi-
gungsverfahren zu ermitteln. Zu den relevanten Gerauschquellen des geplanten Be-
triebes des Feuerwehrgeratehauses gehoren im Wesentlichen die ein- und ausfah-
renden Einsatzfahrzeuge und PKW. Des Weiteren ist mit PKW-An- und Abfahrten in
der Nacht auszugehen. Es finden in regelmaRigen Abstanden Ubungen statt. Im Re-
gelbetrieb werden dabei maximal Schlauche begutachtet. Larmverursachende War-
tungsarbeiten werden auf der Hauptwache in Troisdorf Sieglar ausgefthrt. Die
Léschgruppe Friedrich-Wilhelms-Hlitte hat ein Einsatzfahrzeug mit einem elektri-
schen Martinshorn. Einsétze finden tags und nachts statt.

Das Gerauschimmissionsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren Schutzvorkehrungen zur Larmreduzierung getroffen werden mussen.

Beim Normalbetrieb (Ubungen) ist darauf zu achten, dass wahrend der Nachtzeit
keine Lkw-Bewegungen auf dem Gelande stattfinden.

Die Nutzung der sechs sudlichen Pkw-Stellplatze an der Lahnstral3e ist aus schall-
technischer Sicht zur Nachtzeit nicht mdglich, bzw. es sind bei der konkreten Pla-
nung SchallschutzmalRnahmen (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand 0.4.) zu be-
rucksichtigen.

Beim Betrieb weiterer schalltechnisch relevanter Aggregate (Klimagerate, Luftungs-
anlagen, etc.) sollte ein moglichst grol3er Abstand bzw. ein den Immissionsorten
abgewandter Standort gewahlt werden, dies sollte ggf. schalltechnisch tberprift
werden.

Die Nutzung des Martinshorns sollte erst auf der 6ffentlichen Stral3e erfolgen, um die
Zufahrt des Einsatzfahrzeuges auf die 6ffentliche Stral3e im Hinblick auf den Sicher-
heitsaspekt zu ermoglichen ist die Errichtung einer Lichtsignalanlage im Bereich

der Zuwegung als sinnvoll anzusehen.

Einsatz schallgedampfter Luftdruckventile des Bremssystems von dem Einsatzfahr-
zeug (Stand der Technik).

5 Begriundung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die geplante Nutzung Feuerwehrgeratehaus werden Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

Seite 6
Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung
Satzung (Stand: 08.10.2020)



Die Gebaudehthe des Feuerwehrgeratehauses wird mit max. 9 m festgesetzt. Diese
Hohe bietet ausreichend Flexibilitat fur die Gebaude der Feuerwehr (zweigeschossig
geplant). Die Hohe tragt der Besonderheit des Gebaudetyps Feuerwehrgeratehaus
Rechnung.

Der innerhalb der Gemeinbedarfsflache quer verlaufende, dinglich gesicherte 6 m
breite Schutzstreifen fir den DN-Kanal muss von jeglicher Bebauung und sonstigen
baulichen Maflinahmen, Bepflanzungen mit BA&umen und sonstigem tiefwurzelnden
Bewuchs freigehalten werden.

Die im Plangebiet vorhandene Wasserleitung zu den Tennisplatzen verlauft mittig des
Parkplatzes und wird mit einem Schutzstreifen versehen.

Das Feuerwehrgeratehaus Friedrich-Wilhelms-Hitte wird an der Lahnstral3e platziert,
um die gesetzlichen Einsatzzeiten sicherzustellen. Die anfahrenden Einsatzkrafte der
freiwilligen Feuerwehr kdnnen mit ihrem PKW die bestehenden Stellplatze nutzen. Die
allgemeine Zufahrt und die Ausfahrt der Feuerwehr erfolgen von der Lahnstral3e.

Im Rahmen der ErschlieBung von der LahnstraRe kommt es zu keiner Uberfahrung
der Leitungstrasse des DN-Kanals.

Die Parkplatzanlage der Feuerwehr sollte kompakt angeordnet werden. Da diese Stell-
platze fur Einsatzkréfte freigehalten werden missen, ist eine Anordnung Uberwiegend
in zweiter Reihe, anschlieRend an das Feuerwehrgeratehaus geplant.

Bei der Erschlie3ung der Feuerwehr wurden folgende Belange umfassend beriicksich-
tigt:

e der reibungslose Ablauf der Zufahrt fur Feuerwehrleute (mit privat Pkws) von
der LahnstralRe aus

e das Freihalten der fUr diese Einsatzkrafte reservierten Stellplatze auf dem
Grundstulick der Feuerwehr

e der sichere und reibungslose Ablauf der Zu- und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge

5.2 Griun- u. Freiflachen, Bindungen fir die Bepflanzung, (Manahmenflachen)

Die Eingrinung der Stellplatzanlagen der Feuerwehr wird durch die umgebenden 6f-
fentlichen Grinflachen und durch Baumpflanzungen (ein Baum je 6 Stellplatze) sicher-
gestellt.

5.3Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Kanalisation, Strom und
Telekommunikation sind im Bereich Lahnstral3e vorhanden und kdnnen herangefihrt
werden.

Die Leitungstrasse DN-Kanal mit einem 6 m breiten Schutzstreifen wird freigehalten
von Bebauung.

Die durch das Plangebiet verlaufende Wasserleitung wird mit einem beidseitigen
Schutzstreifen von 3 m im Bebauungsplan aufgenommen.
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Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse und der damit verbundenen Versickerungsfa-
higkeit der Boden werden in der weiteren Objekt-Planung Versickerungsversuche
durchgefuhrt.

6.0 Umweltbelange, Artenschutz

Von der formalen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach 8 2 a und Anlage 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
abgesehen werden; § 4 ¢ BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Da ein Eingriff bereits auf der bisherigen Bebauungsplangrundlage zuléassig war, ent-
fallt der Erforderlichkeit eines landschaftspflegerischen Ausgleichs. Die Baumschutz-
satzung (BSS) der Stadt Troisdorf bleibt davon unbertihrt.

Die Vegetation des Plangebietes besteht aus verschiedenen Gehdlzen, die den Park-
platz und die Larmschutzwalle der angrenzenden Tennisplatze bewachsen. Sie setzt
sich zum einen zusammen aus Einzelbaumen auf dem Parkplatz, die im Baumkataster
der Stadt Troisdorf erfasst sind:

Auszug aus dem Baumkataster der Stadt Troisdorf

Nr. | Deutscher Name Botanischer Name Stammumfang in 1m Hohe
(It. Baumkataster)
1 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 99
2 Alnus glutinosa Schwarzerle 96
3 Carpinus betulus Hainbuche 63
4 Carpinus betulus Hainbuche 95
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5 Carpinus betulus Hainbuche 126
6 Carpinus betulus Hainbuche 99
7 Castanea sativa Esskastanie 66

Zum anderen setzt sich die Vegetation aus weiteren Gehdlzen zusammen, die im Be-
reich des Parkplatzes als Schnitthecken in Form geschnitten sind und in den Ubrigen

Bereichen, teilweise freiwachsend:

Deutscher Name Botanischer Name
Ligustrum vulgare Liguster
Symphoricarpus chenaultii | Schneebeere
Berberis spec. Berberitze
Pyracantha spec. Feuerdorn
Cotoneaster spec. Zwergmispel
Coryllus avellana Haselnuss

Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche

Rubus fruticosus Brombeere
Taxus baccata Eibe

Rosa multiflora Vielblitige Rose
Sambucus nigra Holunder
Cornus mas Hartriegel

Acer campestre Feldahorn
Mahonia aquifolium Mahonie

Die sparlichen Saume wurden von Brennnesseln gebildet.

6.1Artenschutz

Entsprechend der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit der
gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist bereits bei der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Pri-
fung (ASP) vom Vorhabentrager zu erstellen. Dies gilt gem. Ziffer 3.2 der Handlungs-
empfehlung auch fur Bebauungspléane zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB sowie
im vereinfachten Verfahren nach 8§ 1 BauGB. Eine Ausnahme hiervon sieht die derzei-
tige Erlasslage nicht vor. Die Darlegung erfolgt in diesem Fall daher stark verkirzt, da
infolge der Plananderung keine Wirkfaktoren abzusehen sind, die artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande auslosen konnen.

Infolge des Baus des Feuerwehrgeratehauses entfallt zuktinftig die Esskastanie, die
mit Nr. 7 im Baumkataster der Stadt Troisdorf gekennzeichnet ist. Der Baum weist laut
Baumkataster einen Stammumfang von 66 cm auf. Es ist zu vermuten, dass der Baum
seit der Erfassung noch etwas gewachsen ist. Im Ortstermin am 25.05.2020 konnten
vom Boden aus keine Hohlen gesichtet werden. Durch die Nutzung als Parkplatz ist
die potenzielle Lebensraumqualitat fur die Vogelwelt gestort. Es ist davon auszugehen,
dass randlich sogenannte Allerweltsvogelarten briten und die Gehdlze zur Nahrungs-
aufnahme aufgesucht werden.

Teilbereiche der Schnitthecken (92gm und 62gm) innerhalb des Parkplatzes entfallen
dauerhaft und ein Teil der randlichen Eingriinung entfallt voraussichtlich temporér.
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Die Baume mit den Nummern 4-6 bleiben erhalten, der Baum mit der Nr. 3 ist abgéan-
gig. Damit entfallen Lebensraume fur die Vogelwelt und ggf. fur Fledermause.

Unter der Berucksichtigung des Fall- und Rodungsverbots in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September (839 BNatSchG, Abs.5, Satz 2) sind erhebliche Nachteilige Aus-
wirkungen den Artenschutz durch die Plananderung nicht abzusehen. Zu rodende
Baume sind vor dem Fallen auf H6hlen und einzelne Fledermausvorkommen zu un-
tersuchen. Ggf. sind. Fledermaushdhlen nach dem Ausfliegen der Tiere zu verschlie-
Ben. In der angrenzenden Parkanlage und in der Eingriinung der Tennisanlage gibt
es ausreichend Ausweichmaglichkeiten fur Végel und Fledermause.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ist so-
mit auszuschliel3en. Dieser Sachverhalt ist auch im Protokoll der ASP im Anhang 1
dargelegt.

7. VerwirklichungsmaBnahmen
Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine besonderen MalRnahmen er-

forderlich. Die Stadt Troisdorf ist Eigentimerin des Grundstiicks und kann die Mal3-
nahme selbst umsetzen.

8. Kosten und Finanzierung

Neben den Planungskosten entstehen Kosten fir den Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses und fiur die Lichtsignalanlage an der Lahnstral3e.

e FUr den Neubau des Feuerwehrgeratehauses sellen sind im neuen Doppel-

haushalt (2021-2022) entsprechende Haushaltsmittel in_HO6he von_ ca.

2.180.000 € inkl. AuBenanlage und Riickbau der Flache veranschlagtwer-
den.

e Fiir die Lichtsignalanlage werden ca. 40.000 € veranschlagt.
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9. Anlagen

Anlage 1:  Artenschutzprifung-ASP, Formular A Antragsteller - Angaben zum
Plan, Stadt Troisdorf, Mai 2020

Anlage 2: Gerauschimmissionsprognose, Richter & Hils Ingenieurbiro fur Abfall-
wirtschaft und Immissionsschutz, Ahaus, Mai 2020

Troisdorf, In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

Troisdorf,

Alexander Biber
Burgermeister
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